CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE.
ENTRE
PINONES PESENTI, VICTOR
Y

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

En Santiago, a 11 de noviembre de 2010, entre don Victor Pesenti Pifiones, cédula
nacional de identidad N° 9.725.708-6, domiciliado en calle Vicufia N° 215, Comuna de
Copiapt, Region de Atacama, en adelante “el Arrendador” y el Servicio de Cooperacion
Téenica SERCOTEC, Corporacién de Derecho Privado, Instituto filial CORFO, R.U.T. N°
82.174.900-K, representado por don Jorge Passi Riumall6, Gerente de Administracion y
Finanzas de SERCOTEC, cédula nacicnal de identidad N° 10.923.638-1, ambos
domiciliados para estos efectos en calle Huérfanos N° 1117, piso N° 9, Comuna de
Santiago, Regién Metropolitana, en adelante, “el Arrendatario”, se ha convenido celebrar
el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO:

El arrendador da en arrendamiento al arrendatario, quien acepta par si la Casa-Habitacion
ubicada en VicufRa N° 233, comuna de Copiapo, Region de Atacama, de su propiedad.

SEGUNDO:

La propiedad arrendada sera destinada exclusivamente para servir de Oficina a la
Direccién Regional de Atacama.

TERCERO:

El presente contrato de arrendamiento rige a contar del dia 9 de noviembre de 2010 y su
vigencia sera de cinco afios a contar desde esta fecha. Si el arrendador deseare poner
término al presente contrato, debera solicitar judicialmente la restitucion del inmueble, o
mediante notificacion personal efectuada por un notario con una anticipacion no inferior a
60 dias en relacion a la fecha de término del contrato. De no mediar este aviso, el
arrendamiento se entendera prorrogado por otro periodo igual y asi sucesivamente.

Si el arrendatario deseare poner término al contrato en la fecha de la expiracion de éste,
debera notificarlo por carta certificada al arrendatario con una anticipacién no inferior a 60
dias, a la época fijada para el término.




Si el arrendatario deseare poner término al contrato con anterioridad a la fecha de
expiracion del presente contrato, o para el casoc que una vez efectuada una renovacion
del mismo debera comunicarlo al arrendador per carta certificada enviada a lo menos con
60 dias de anticipacion a la fecha en la cual se pondra término al contrato.

CUARTO:

La renta mensual de arrendamiento sera la suma de $1.500.000 (un millén quinientos mil
pesos). El arrendatario esta obligado a pagar puntualmente los consumos de luz, agua
potable, extraccién de basura y demas que puedan corresponderle. El atraso en un mes
en cualquiera de los pagos indicados dard derecho al arrendador para solicitar la
suspension  del servicio respectivo. Asimismo el arrendatario deberd enviar
oportunamente al domicilio del arrendador el aviso de pago del Impuesto Territorio
{Contribuciones) que afecten al inmueble objeto del contrato.

QUINTO:

La renta se debera pagar en forma anticipada dentro de los primeros diez dias de cada
mes, depositando a la cuenta corriente N° 01-46986-0 del Banco Santander. El simple
retardo en el pago de la renta constituye al arrendatario en mora, debiendo pagar un
interés corriente sobre la renta mensual. Si el retardo en el pago de la renta excede en 30
dias a contar del dia cinco, sera motivo plausible para poner fin al contrato de
arrendamiento; todo sin perjuicio de la obligacion del arrendatario, de pagar las rentas
adeudadas, sus intereses y reajustes.

SEXTO:

A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en
que la recibe; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad
arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general para responder del fiel
cumplimiento de todas las estipulacicnes de este contrato, el arrendatario entrega en
garantia en este acto al arrendador la suma de $§ 1.500.000 (un millon quinientos mil
pesos), equivalente a un mes de la renta estipulada, que el arrendador se obliga a
restituirle por equivalencia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que haya sido
entregada, a su satisfaccion la propiedad arrendada; quedando el arrendador desde ahora
autorizado para descontar de la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo
del arrendatario que se hayan ocasionado, como asimismo, el valor de las cuentas
pendientes de energia eléctrica, gas, agua , teléfono u otras que sean de cargo del
arrendatario.

El arrendatario no podra en caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de
arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del mismo mes.

SEPTIMO:




Se eleva a la calidad de esencial de este contrato, la circunstancia que el arrendamiento
no incluye bienes muebles y, en consecuencia, no procede que el arrendador pague
impuesto al valor agregado sobre el precio; y que las especies que quedan incluidas en el
contrato son todas inmuebles por destinacion.

OCTAVO:

Queda prohibido expresamente, al arrendatario ceder en cualquier forma y a cualguier
titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que el indicade en la clausula
segunda de este contrato; hacer variaciones a la propiedad sin la autorizacion del
arrendador, causar molestias a los vecinos, introducir animales, materiales explosivos,
inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada.

Se prohibe al arrendatario ejecutar obra alguna en la propiedad, sin previa autorizacion
escrita del arrendador. Sin perjuicic de lo antericr, todas las mejoras hechas en el
inmueble con o sin autorizacidén que no puedan separarse de él sin detrimento de la
propiedad, quedaran a beneficio del propietario, salvo previo pacto escrito en contrario.
Asimismo, las partes en este acto acuerdan que el arrendatario realizara a su propio costo
las siguientes reparaciones:

Primer piso:

Habilitacion oficina principal a la entrada de la casa, instalacion de tabiqueria y
puerta.

Habilitacion de segunda oficina ingresando por el pasillo, instalacion de tabiqueria
y puerta.

Segundo piso:
Habilitacion de sala de reuniones y pequena oficina al lado, instalacion de

tabiqueria y puertas

Patio:
Radiel y construccion de bodega de material ligero y posiblemente una oficina
contigua.

NOVENOQ:

El arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento las llaves de
los artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de los excusados; y los enchufes,
timbres e interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen estado el sistema de agua
y calefaccion, debiendo repararlos o cambiarlos por su cuenta y costo, y cada vez que sea
necesario. En general debera conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de
aseo y conservacion.

De producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacion correspondan al arrendador,
el arrendatario debera darle aviso inmediato de lo sucedido. Si los arreglos no se
efectuaren dentro de los diez dias siguientes a la comunicaciéon, el arrendatario estara
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facultado para reparar los desperfectos él mismo, y descontar los gastos del pago de la
renta de arrendamiento del mes siguiente.

DECIMO:

Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de arrendamiento,
los generales previstos en la ley, y, especialmente los siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasa en el pago de la renta, en lo términos dichos en la clausula
cuarta de este contrato.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o
cede todo o parte de la propiedad sin consentimiento escrito del arrendador.

3.- Si causa a la propiedad, cualguier perjuicio.

4.- Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como no
repara inmediatamente y a su costa los desperfectos ocasionados por el uso o por el
hecho o culpa de él o sus dependientes.

5.- Si se atrasa en el pago de las cuentas de consumo de agua potable, electricidad, gas
0 servicios comunas (si los hay).

6.- Si hace variacicnes de cualquier especie en la propiedad, sin consentimiento del
arrendador.

UNDECIMO:

En caso de estar pronto a expirar el presente contrato o que el arrendador decida la venta
del inmueble, el arrendatario se obliga a permitir su visita, a lo menos dos dias de cada
semana durante dos horas cada dia, entre las 15:00 y 18:00 horas.

DUODECIMO:

El arrendador no respondera, en manera alguna por los perjuicios que puedan producirse
al arrendatario con ocasion de robos, incendios, inundaciones, filtraciones, roturas de
cafierias de agua o gas, efectos de la humedad o el calor.

DECIMOTERCERQO

El arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato,
entrega que debera hacerse mediante la desocupacién total de la propiedad poniéndola a
disposicion del arrendador y entregandole las llaves y todas sus copias. Ademas el
arrendador pondra exigirle al exhibicién de los recibos que acrediten el pago hasta el
ultimo dia que ocupo el inmueble, de todos los consumos. E! inmueble debera ser
restituido en las mismas condiciones en las que se entrego.

DECIMO CUARTO:




Para los efectos del presente contrato las partes fijan sus respectivos domicilios en la
ciudad de Copiapd, Region de Atacama, y se somete a la jurisdiccion de sus tribunales
ordinarios de justicia.

DECIMOQUINTO:

La personeria de don Jorge Passi Riumalld, para actuar en representacién del Servicio
de Cooperacion Técnica, consta en escritura publica de delegacién de poder general de
administracion, de fecha 18 de mayc de 2010, celebrada ante Notario Publico de
Santiago, dona Nancy de la Fuente Hernandez, repertorio N° 3475-2010.

Leido el presente contrato, ambas partes ratifican el contenido de sus clausulas y firman
en sefial de aceptacion.

INONES JORGE PASSI RIUMALLO
ARRENDADOR GERENTE ADMINISTRACION Y
FINANZAS
SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

Firmé ante mf{, don VICTOR MANUEL PESENTI PINPNES, Céduls de
Identided N2 9.725.708-6. Copizpd Moviembre de 2[10.-




